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Malumlarimiz oldugu fiizere, yeni tip Koronaviriis (COVID-19) pandemisi turizm ve seyahat
alaninda miisteri/tatilci tercihlerini etkilemis, bdylece izole bir tatil anlayisi igerisinde olan
tatilcilerin giinliik, haftalik, aylik veya sezonluk olmak suretiyle villa, daire vb. kiralama gibi
taleplerinde 2020 yaz sezonu baslangici itibariyle gegen yila oranla yogun artis yasanmustir.

Bu noktada yukarida anilan villa, konut kiralama sektdriinde yasanan yogun taleple beraber, s6z
konusu kiralama faaliyetinin hangi meslek mensuplari(seyahat acenteleri ve emlakgilar arasinda)
tarafindan yapilabilecegi hususunda sektérde sorunlar yasanmis ve ¢oziime kavusamamustir.
Nitekim TURSAB'm konu hakkinda ilgili Valilik ve Kaymakamliklara gonderdigi yazi
ilisiktedir.

Bu kapsamda giinliik, haftalik, aylik veya sezonluk olarak villa, daire vb. kiralama faaliyetinin,
yiirtirliikteki mevzuat hiikiimleri dogrultusunda hangi sektor/sektorlerin mensuplar1 tarafindan
yapilabilecegi hususundaki miitalaanizin ve/veya ilgili Bakanliklarin goriisiinlin  Odamiza
iletilmesini arz ederim.
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e VALILIGI
Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigiine

Minhasiran seyahat acentalarinca gergeklestirilebilecek olan turizm amacli villa, oda,

daire vb. kiralama faaliyetleri, asagida aciklanan mevzuat kesitleri 1s1ginda (Belgesiz seyahat

acentaliyi denetimine dair ekte yer alan diger veriler gibi) yaptirim altina alinmis olmasina
ragmen birgok farkli kisi ve kurulus tarafindan sz konusu kuralin ihlal edilimeye devam

edildigi ydninde bilgi ve sikayetler gelmeye devam etmektedir.

Malumlariniz oldugu Uzere; 1618 Sayili Seyahat Acentalari ve Seyahat Acentalari
Birligi Kanunu'nun 4’Unci ve 32'nci maddeleri geregince Turkiye'’de seyahat acentaligi
faaliyetinde bulunulabilmesi icin T.C. Kdaltir ve Turizm Bakanhigrndan isletme belgesi

alinmasi ve TURSAB’a (iye olunmasi zorunludur.

Seyahat Acentalari Yonetmeligi 5/1 maddesi “Seyahat Acentali§i faaliyetleri kanuna
gére kurulmug seyahat acentalarinca yerine getirilir. Tiiketiciye ybnelik olarak bir bedel
karsiliginda seyahat acentaciligina miinhasir faaliyet olarak tanimlanan hizmetlerin seyahat

acentasi olmayan kigi ve kuruluslar tarafindan yapilmasi yasaktir.” hUkmine amirdir.

Adi gegen Yonetmeligin 5. maddesinin devaminda seyahat acentasina munhasir
hizmetler belirtiimis olup, kar amaci ile konaklama, ulagim, gezi, yeme-icme, eglence
saglayan sportif faaliyetler, kongre, konferans, dini, saglik, egitim, Kkiiltiirel, bilimsel ve
mesleki inceleme, tegvik veya destek, seyahat ve bunun iginde yer alan hizmetleri organize
etmeyi, saglamayi, pazarlamayi, gerceklestirmeyi iceren minferit veya gruplar igin bir
programa bagll ya da programsiz gecelemeli veya gecelemesiz yurt igi-yurt digi tur veya
paket turlari tanitmak, olusturmak, pazarlamak, satmak, transfer yapmak seyahat
acentalarina muinhasir hizmetler olarak yer almistir. Resmi Gazete’'nin 30440 sayil
nidshasinda, 3 Haziran 2018 tarihinde yayinlanan Seyahat Acentalari Birligi Yénetmeligi’nin

Birligin Gérevleri konulu 5. Maddesinin (d) bendi; “Belgesiz faaliyetleri bnlemek amaciyla



gerekli tespitleri yapmak, tespit ettigi belgesiz faaliyetler hakkinda su¢ duyurusunda

bulunmak ve ilgililere karsi diger hukuki yollara bagvurmak,” hikmunUu amirdir.

1618 Sayili Seyahat Acentalari ve Seyahat Acentalari Birligi Kanunu ve Seyahat
Acentalari Yonetmeligi uyarinca, seyahat acentaligi faaliyetleri kapsamina giren tim
hizmetlerin; T.C. Kultlir ve Turizm Bakanligrndan igletme belgesi almis seyahat acentalari

vasitasi ile gergeklestiriimesi yasa geregidir.

Yukarida agiklanan hikamler yani sira konunun, Turk Borglar Kanunu kapsaminda
da degerlendiriimesi zorunlulugu bulunmaktadir. Borglar Kanunu’'nun konut kiralarina iliskin
339'uncu maddesi; “Konut ve ¢atili isyeri kiralarina iligskin hiikiimler, bunlarla birlikte kullanimi
kiraciya birakilan esya hakkinda da uygulanir. Ancak bu hiikiimler, niteligi geregi gecici
kullanima o6zgiilenmis tasinmazlarin alti ay ve daha kisa siireyle kiralanmalarinda
uygulanmaz.” hikmani amirdir. Goraldigu Gzere TBK dizenlemelerinde bir tasinmazin
kiralanmasinda hukuki anlamda kira iligkisi kurulabilmesi i¢in bu taginmazin gegici kullanima
6zgulenmis otel, pansiyon, yazlik vb. olmamasi gerekecektir. Bir bagka deyisle Kanun “otel,
pansiyon, yazliklarin bedeli karsihdr maliki disindaki kisilerce kullanimlarinda kira iligkisi
olmayacagini hikum altina almistir. Mevcut durumda konutlarin turistik amacgh seyahat
edenlere bedeli karsiliginda kisa sdreli kullandiriimasi faaliyetinin hukuken kira iligkisi
sayllmasi mimkiin degildir. (Bogazici Universitesi Turizm isletmeciligi Bolimii Ogretim Uyesi

Avukat Ferhat ilker Unsever'in, “Turizm’de Haksiz Rekabet” baslikli makalesi)

Sonu¢ olarak TBK anlaminda konut kirasi hukumleri uygulanamayacak olan otel,
pansiyon, villalarin gunlik, haftalik, aylik veya sezonluk yani kisa sureli olarak maliki
digindaki kisilere turizm amacl satis, tanitim ve pazarlama faaliyetlerinin seyahat
acentalarinin munhasir hizmetleri arasinda oldugu ve aksi durumun tespiti halinde, kisa
sureli turizm amagh satig, tanitim ve pazarlamasini yapan kuruluslar ile ilgili 1618 Sayili
Seyahat Acentalari ve Seyahat Acentalar Birligi Kanunu’nun 30. Maddesi kapsaminda islem
yapilacagi ve mevzuata aykiri bu hareketin TTK kapsaminda haksiz rekabet tegkil edecegi

aciktir.

Ekte yer alan ve Mugla il Kiltir ve Turizm Mudurliiga tarafindan 03.07.2019 tarihinde
tutulmus olunan, emsal niteligindeki her iki tutanaktan da anlasilacagi lizere, haksiz rekabet

halinin bagka bir versiyonu olan turizm amach villa vb. kiralama faaliyetleri tespit edilerek




idari yaptirnm altina alinmis olup Kas Kaymakamhgdi Turizm Danigsma Birosu tarafindan
toplamda 7.650,00 TL idari yaptirnm karar tutanagi duzenlenmistir. Ege ve Akdeniz geridi
basta olmak Uzere anilan haksiz rekabet sucu her gecen gin daha fazla islenmeye
calisiimakta ve internet Uzerinden yayinlanan reklamlar vasitasiyla, seyahat acentasi
olmayan olusumlar tarafindan bu faaliyetler mevzuata aykiri olarak gerceklestirimeye

calisiimaktadir.

Yukarida aciklanan ve ekte yer alan yasal belgeler ve uygulamaya dair her turla veri
esas alinmak kaydiyla COViD-19 pandemisi siirecinde daha acik sekilde istismara acik hale
gelen her turld “Turizm Amach Konut Kiralama” faaliyetinin tespit edilerek hakkinda belgesiz
seyahat acentali§i faaliyetine iliskin islem uygulanmasi hakkinda, denetime dair her tarla

isbirligine hazir oldugumuzu bilmenizi ister, geredinin yapilmasini arz ederiz.

Saygilarimizla,

Melike ERTEKIN
Genel Sekreter

Ek-1: Makale (Av. Ferhat ilker Unsever)
Ek-2: Mugla Il Kiltir ve Turizm Mudirligu tutanak ve ekleri



